Informacia o vlastnickej Strukture bytového fondu v Slovenskej republike
k 31. decembru 2008

Od roku 2001, kedy sa k 26. maju uskutocnilo s€itanie obyvatel'ov, domov a bytov, do
roku 2004 neboli v Slovenskej republike dostupné informéacie , ktoré by umoznili poznat
presnejSie zlozenie bytového fondu podla druhu vlastnictva . Vzhladom na potrebu poznat
presnejSie vlastnicku Struktiru bytov rozhodlo MVRR SR uskutocnit’ dotaznikovy prieskum o
vlastnictve bytov k 31.12.2004 u vybranych miest, obc i a bytovych druZstiev s cielom zistit’
skuto€né pocty bytov v ich vlastnictve.

V nadvdznosti na uvedené bol v roku 2005 do Programu Statnych Statistickych
zistovani na roky 2006 az 2008 (Vyhlaska SU SR €. 482/2005 Z. z.) zahrnuty aj Ro¢ny vykaz
o vlastnictve bytového fondu BF (MVRR SR) 1-01. Ide o trojrocné Statne Statistické zistovanie
organizované a vykonavané MVRR SR k 31.12. beZzného roka. V roku 2009 prebehlo tretie
Statistické zist'ovanie o vlastnictve bytového fondu k 31.12.2008 .

Dany vykaz umoznil v roku 2009 zistit’ poCty bytov, ktoré boli prevedené v termine od
1. januara 2008 do 31. decembra 2008 z vlastnictva miest a obci (ndjomné byty) a bytovych
druZstiev (druzstevné byty) do vlastnictva fyzickych osdb (pévodnych najomcov) v zmysle
zékona NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zdkona SNR €. 42/1992 Zb. o Upravach majetkovych vztahov a
vysporiadani majetkovych narokov v druzstvach v zneni neskorsich predpisov a zaroven tiez
umoznil zistit' skutoCné pocty bytov, ktoré st k 31.12.2008 vo vlastnictve pravnickej
osoby, t.j. mesta, obce, u Bratislavy mestskej Casti v pripade ndjomnych bytov a bytového
druzstva v pripade druZzstevnych bytov, vratane poctu novopostavenych najomnych bytov,
resp. druzstevnych bytov.

Spravodajskymi jednotkami k vykazu boli mesta (v Bratislave mestské Casti) a obce s

poCtom obyvatel'ov nad dvetisic a bytové druzstva v tychto sidlach.

Realizéacia Statistického zistovania a navratnost’ vykazov

a) Mestské Urady
Dotaznik o vlastnictve bytov bol zaslany na mestské uUrady do 138 miest (vratane
Magistratu hlavného mesta Bratislavy) a do 17 mestskych Casti v Bratislave. Oslovené

boli vietky mesta v Slovenskej republike.
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Vyplneny vykaz poslalo naspat’ vSetky ch 138 miest a za Bratislavu 17 mestskych Casti,

¢o predstavuje navratnost’ 100,0 %.

b) Obecné Urady

Okrem miest bol vykaz zaslany aj na obecné Grady do obci s poftom obyvatel'ov nad
dvetisic obyvatel'ov - spolu to bolo 255 obci. Vyplnené vykazy poslali naspat obecné
urady zo vSetkych obci, ¢o predstavuje navratnost’ 100,0 %.

c) Bytové druZstva

Pri zist'ovani vlastnictva bytového fondu za bytové druzstva bol vykaz rozposlany na
adresy 94 bytovych druZstiev (okresné stavebné bytové druZstva, stavebné bytové
druzstva, polnohospodarske bytové druzstva, bytové druzstva, vystavbové bytové
druzstva, ludové bytové druzstva). Naspéat bolo dorucenych 94 vyplnenych vykazov, €o
predstavuje navratnost’ 100,0 %.

Napriek tomu, Ze navratnost’ vyplnenych vykazov bola celkovo 1 00 %, vyskytli sa v
nich isté nedostatky a metodické chyby, ktoré bolo potrebné konzultovat' a odstrafiovat’ so
spracovatel'mi vykazov.

Po konzultaciach bola vacSina nedostatkov v zistovani, hlavne ¢o sa tyka bytov vo
vlastnictve pravnickej osoby, odstranena.

| napriek uvedenému, je potrebné celkové Udaje o poCte bytov prevedenych do
vlastnictva fyzickych oséb v termine od 1. 1. 2008 do 31. 12. 2008 brat ako orientacné.

Vysledky Statistického zist'ovania — mestské a obecné arady

Podl'a udajov spracovanych z Rofnych vykazov o vlastnictve bytoveého fondu bol
poCet bytov vo verejnom ndjomnom sektore v mestach a obciach s poftom nad dvetisic
obyvatel'ov 42 699 bytov (k 31.12.2007 to bolo 43 664 bytov), z toho bolo k 31.12.2008:

» vo vlastnictve pravnickej osoby (miest a obci) 39 942 bytov, €o predstavuje 93,54 %
z celkového poctu bytov, (k 31.12.2007 to bolo 40 364 bytov)

» vo vlastnictve fyzickych osdb (t.j. najomnych bytov prevedenych v termine od 1.01.2008
do 31.12.2008 do vlastnictva fyzickych osdb) 2 757 bytov, o tvori 6,46 % z celkového
poctu bytov, (v roku 2007 to bolo 3 300 bytov)
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» celkovo bolo prevedenych k tomuto terminu z vlastnictva miest a obci do vlastnictva

fyzickej osoby (pévodného najomcu bytu) 343 740 bytov.

Celkovo bolo k 31.12.2008 podla Udajov, spracovanych z Rocnych vykazov
o vlastnictve bytového fondu za mesta a obce nad dvetisic obyvatel'ov evidovanych 39 942
bytov vo vlastnictve pravnickej osoby (miest a obci), dalej sa predpoklada, Ze v obciach pod
dvetisic obyvatel'ov (420 obci), ktorym b oli poskytnuté dotéacie na vystavbu najomnych bytov
moze byt cca 7 000 najomnych bytov a v ostatnych obciach SR spolu cca 1 000 - 2 000
najomnych bytov. Spolu je to potom priblizne 47 942 - 48 942 najomnych bytov.

Hruby odhad trvale obyvanych bytov k 31.12.2008 je 1 767 638 bytov (pocCet trvale
obyvanych bytov v roku 2007 je 1 753 199 bytov + 17 184 (prirastok bytov za rok 2008) - 2
745 (Ubytok bytov za rok 2008) = 1 767 638 bytov.

Z celkového poctu trvale obyvanych bytov v roku 2008 predstavoval odhadom podiel

najomnych bytov vo vlastnictve pravnickych oséb (miest a obci) cca 2,71 % az 2,77 %.

Z hladiska Struktary podl'a poctu izieb tvoria z celkoveho poctu bytov (vo vlastnictve
pravnickej osoby a prevedenych v roku 2008 do vlastnictva fyzickej osoby) 39,18 %
jednoizbové byty a garsonky, 33,86 % dvojizbové byty, 24,66 % trojizbové byty, 2,25 %
predstavuju Stvorizbové byty a 0,05 % pét’ a viac izbové byty.

VacSina najomnych bytov, ktoré su vo vlastnictve pravnickej osoby (spolu 39 942
bytov) sa nachadza v mestach - 85,54 % a v obciach nad dvetisic obyvatelov 14,46 %
najomnych bytov. Rovnako tiez vacSina bytov, ktoré boli prevedené do vlastnictva fyzickych
0s6b - pévodnych najomcov bytov v termine od 1.01.2008 do 31.12.2008 (spolu 2 757 bytov)
je v mestach - 94,05 %.

Z celkového poctu najomnych bytov vo vlastnictve pravnickej osoby (mesta, obce)
bolo k 31.12.2008 najviac bytov v KoSickom kraji, a to 14,92 % (5 961 bytov) a najmenej
9,68 % (3 866 bytov) v Bratislavskom kraji. VV ostatnych krajoch sa tento podiel pohyboval od
10,10 % (4 035 bytov) v Banskobystrickom kraji do 14,80 % (5 911 bytov) v PreSovskom
kraji.

Z pohladu krajov doslo v roku 2008 v porovnani s rokom 2007 k miernemu zvySeniu

poCtu bytov v Trnavskom kraji (0 92 bytov), v TrenCianskom kraji (0 49 bytov),
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v Nitrianskom kraji (0 34 bytov), v Zilinskom kraji (0 18 bytov), v ostatnych krajoch do3lo

k faktickému zniZeniu poctu bytov vo vlastnictve pravnickej osoby.

Z velkostnej Struktury bytov podla poctu izieb vyplyva, Ze v o vlastnictve miest a obci
maju najvacsi podiel byty jednoizboveé (40,01 %) a byty dvojizboveé (33,94 %).

Z celkového poctu bytov prevedenych z vlastnictva miest a obci do vlastnictva
fyzickych os6b (v termine od 1.01.2008 do 31.12.2008) bol najvacsi podiel bytov
v Bratislavskom kraji, ato 1523 % (420 bytov) a najmendi 9,90 % (273 bytov)
v Banskobystrickom kraji. V ostatnych krajoch sa tento podiel pohyboval od 10,59 % (292
bytov) v Nitrianskom kraji do 14,87 % (410 bytov) v PreSovskom kraji.

V priemere za Slovensku republiku bolo az 33,84 % prevedenych bytov do vlastnictva

fyzickych osdb trojizbovych a 32,64 % dvojizbovych.

PodrobnejSie Udaje st zobrazené v prilohovej Casti materialu.

Vysledky Statistického zistovania — bytove druzstva

Podl'a udajov spracovanych z Rocnych vykazov o vlastnictve bytového fondu tvorilo
bytovy fond bytovych druZstiev (presnejSie povedané bytov obstaranych v ramci druZstevnej
bytovej vystavby) 80 879 bytov (k 31.12.2007 to bolo 91 819 bytov), z toho bolo k
31.12.2008:

» vo vlastnictve pravnickej osoby (bytoveho druZzstva) 64 356 bytov, €o predstavuje
79,57 % z celkového poctu bytov, (k 31.12.2007 to bolo 80 834 bytov) a

» vo vlastnictve fyzickych oséb - p6vodnych uZivatelov bytov (t.j. druzstevnych bytov
prevedenych v termine od 1.01.2008 do 31.12.2008 do vlastnictva fyzickych oséb) 16 523
bytov, €o tvori 20,43 % z celkového poctu bytov, (v roku 2007 to bolo 10 985 bytov)

» od zaCiatku transformacie bolo z vlastnictva bytového druZstva do vlastnictva fyzickej
osoby (pévodného uZivatela bytu) k datumu 31.12.2008 celkovo prevedenych 295 589
bytov.

Z celkového poctu trvale obyvanych bytov v roku 2008 (odhad 1 767 638 bytov)
predstavoval podiel druzstevnych bytov vo vlastnictve pravnickych oséb - bytovych druZstiev
(64 356 bytov) cca 3,64 %.
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Pre porovnanie podla vysledkov scitania bytov, domov a domécnosti v roku 2001,
bolo vo vlastnictve bytovych druzstiev cca 247 900 bytov, o predstavovalo 14,90 % z

celkového trvale obyvaného bytového fondu v roku 2001 (1 665 536 bytov) .

Z hladiska velkostnej Struktary podl'a poctu izieb tvoria z celkového poctu bytov (vo
vlastnictve bytovych druZstiev a prevedenych v roku 2008 do vlastnictva fyzickej osoby) az
64,74 % trojizbové byty, 17,0 % dvojizbové byty, 10,05 % jednoizbové byty a g arsénky, 8,1

% predstavuju Stvorizboveé byty a 0,10 % pat’ a viac izbové byty.

Z velkostnej Struktary bytov podla poctu izieb vyplyva, Ze vo vlastnictve bytovych
druzstiev maja najvacsi podiel byty trojizbové (65,08 %) a byty dvojizbove (16,68 %), do
vlastnictva fyzickych oséb (v roku 2008) bolo rovnako prevedenych najviac trojizbovych
bytov (63,45 %) a dvojizbovych bytov (18,24 %). Celkovo je Struktura bytov podla poctu

izieb v oboch pripadoch vel'mi podobna.

Z celkového poctu bytov vo vlastnictve pravnicke j osoby (bytového druZstva) bolo
k 31.12.2008 najviac bytov v KoSickom kraji, a to 21,53 % (13 857 bytov) a najmenej 3,56 %
(2 293 bytov) v Bratislavskom kraji. V' ostatnych krajoch sa tento podiel pohyboval od 5,91 %
(3 804 bytov) v Zilinskom kraji do 17,58 % (11 316 bytov) v PreSovskom kraji.

Z celkoveho poCtu bytov prevedenych z vlastnictva bytovych druZstiev do vlastnictva
fyzickych o0s6b (v termine od 1.01.2008 do 31.12.2008) bol najvacsi podiel bytov
v Banskobystrickom kraji, a to 20,16 % (3 331 bytov) a najmensi 4,48 % (741 bytov)
v Bratislavskom kraji. VV ostatnych krajoch sa tento podiel pohyboval od 8,67 % (1 432 bytov)
v Trnavskom kraji do 16,46 % (2 720 bytov) v KoSickom Kraji.

PodrobnejSie udaje st zobrazené v prilohovej Casti materialu.
Zaver
Bytovy fond vo vlastnictve miest a obci (s poftom nad dvetisic obyvatelov) a

bytovych druZstiev k 31.12.2008 a vo vlastnictve fyzickych osdb, ktorym boli prevedené byty

z vlastnictva pravnickych osdb - miest, obci a bytovych druZstiev v termine od 1.01.2008 do
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31.12.2008, predstavoval podla vysledkov spracovanych z Ro¢nych vykazov o vlastnictve
bytového fondu spolu 123 578 bytov (k 31.12.2007 to bolo 135 483 bytov), z toho:

» vo vlastnictve pravnickej osoby (t.j. vo vlastnictve miest, obci a bytovych druZstiev)

104 298 bytov, o predstavuje 84,40 % z celkového poctu bytov zistenych zo Statistického
Setrenia, (k 31.12.2007 to bolo 121 198 bytov)

» vo vlastnictve fyzickych oséb (t.j. ngjomnych bytov a druZstevnych bytov prevedenych
v termine od 1.01.2008 do 31.12.2008 do vlastnictva fyzickych oséb) 19 280 bytov, ¢o
tvori 15,60 % z celkového poctu bytov zistenych zo Statistického Setrenia, (v roku 2007 to
bolo 14 285 bytov)

» od zaCiatku transformacie bolo celkovo prevedenych k terminu 31.12.2008 z vlastnictva
miest a obci a bytovych druzstiev do vlastnictva fyzickej osoby (pdvodného najomcu bytu
- uzivatela bytu) 639 329 bytov.

Bytovy fond podla druhu vlastnictva tvorili k 31.12.2008 z celkoveho poCtu 123 578
bytov v 84,40 % byty vo vlastnictve pravnickych oséb (32,32 % vo vlastnictve miest a obci
a 52,08 % vo vlastnictve bytovych druzstiev) a v 15,60 % byty vo vlastnictve fyzickych oséb
(prevedenych z vlastnictva miest, obci a bytovych druZstiev do vlastnictva fyzickych os6b
v termine od 1.01.2008 do 31.12.2008).

Z celkového poctu trvale obyvanych bytov v roku 2008 predstavuje odhadom podiel
najomnych bytov vo vlastnictve pravnickych oséb (miest a obci) cca 2,71 % aZz 2,77 %
(pri zaratani priblizne 8 000 az 9 000 dalSich odhad ovanych najomnych bytov), podiel
druzstevnych bytov vo vlastnictve pravnickych oséb (bytovych druZstiev) predstavuje cca
3,64 %.

Z udajov zistenych Statistickym zistovanim, a ich porovnanim s predchadzajlcimi
zistovaniami mbZeme konstatovat, Zze bytovy fond vo vlastnictve miest a obci s po¢tom nad
dvetisic obyvatelov sa v sledovanom obdobi stabilizoval a nedochadza k vyraznejSiemu
prechodu vlastnictva na fyzické osoby. Naproti tomu, bytovy fond vo vlastnictve bytovych
druzstiev klesa a prichadza k vyraznejSim prechodom vlastnickeho prava na fyzické osoby

(pbvodnych najomcov bytov).



